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DIP. GERARDO PEÑA FLORES 
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACIÓN POLITICA 
LXIV LEGISLATURA 
H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS 

Por medio de la presentey de Conformidad con las facultades que otorga 

el Artículo 15 fracción VIII, IX y en cumplímiet)tb al Artículo 7 4 de la Ley de 

Catastro para el Estado de Tamaulipas, me permito remitir para su 

consideración, acuerdo de cabildo, debidamente aprobado mediante sesión de 

fecha 31 de Agosto del 2020, mediante el cualse establece la ratificación de 

las Tablas Unitarias de Sueló y Construcciones, aplicables para el Municipio 

de Llera, Tamaulipas, debidamente publicadas eh el Periódico Oficial del 

Estado como anexo al número 131 de fecha 30 de Octubre del 2019, en virtud 

de no se considerarán modificaciones o variaciones al rubro a la estructura 

descriptiva, factores y coeficientes de mérito y de demérito o incremento, ni 

aumentan los valores unitarios de suelo y construcciones. 

Lo anterior con fundamento en las atribuciones establecidas por los 

artículos 49 y 55 del Código Municipal para el Estado de Tamaulipas. 

Sin otro particular por el momento, agradeciendo sus finas atenciones 

quedo de usted. 

C.P. Ln!:rTno uA~o.nn::r í"fri\ A 'Tfu:::~o¡::\7 

C.C.P Archivo 
C.C.P Tesorería 
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7.- De parte del Presidente Municipal, se presenta el Proyecto de Tabla de Valores 
Catastrales para ser aprobado y aplicado en el ejercicio Fiscal del 2021. 

TABLA DE VALORES CATASTARALES PARA EJERCICIO FISCAL-2021 

Artículo 1•. Se ratifican para el ejercicio fiscal del año 2021, Tablas de Valores 
Unitarios de Suelo y Construcciones, y los coeficientes de incremento y de demerito 
del actual ejercicio fiscal 2020, expedidas por este H. Congreso del Estado mediante 
Decreto No. LXIII-1068, publit;<;~do en el Periódico Ofici~l del Estado en Tomo CXLIV, 

TARJA O!aanexo al número 131, de fecha 30 de Octubre del año 2019, que servirán de base 
ITAMIENtq,ara la determinación del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de 

población de origen ejidal, congregaciones ydem$s localidades, así como de los 
predios rústicos del Municipio de Llera, .Tamaulipas, contenidos en las siguientes 
tablas especificadas: · 

!.PREDIOS URBANOS: 

A) TERRENOS. ' 

Valores unitarios para Terreo~~ Urbanos por m:i exp;~sados en pesos según su 
ubicación: · 

1 1 1 ZONA HABITACIONAL BUENO 1 $250.00 

2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $200.00 

3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $150.00 

14 1 ZONA HABITACIONAL POPULAR 1 $100.00 1 

15 1 ZONA HABITACIONAL PRECARIA 1 $50.00 1 

Para la práctica de la valuación catastral de los terrenos urbanos ubicados en el 
Municipio, se aplicarán los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la 
determinación del valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los 
siguientes elementos; 

a) Características de los servicios públicos, infraestructura y equipamiento urbano 
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b) Tipo de desarrollo urbano y su estado físico, en el cual deberá considerar el uso 
actual y potencial del suelo, la uniformidad de los inmuebles edificados, sean 
habitacionales, comerciales o industriales, así como aquellos de uso diferente; 

e) Condiciones socioeconómicas de los habitantes; 

d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del 
Municipio, y 

e) Las características geológicas y topográficas, así como los factores de incremento 
o demerito, que afecten su valor al mercado. 

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS 
''lA oaURBANOS: 
AIENTO: . .· . ·.··. 

1.- Deméritos o disminución del valor 

A) FACTOR DE FRENTE: 
,1,' 

Predios con frente menor de 7 metros lineales factor de demerito 

~- .¡a m~troslineales. 1 o.~¡; 1 

~ metros !iDeales: 0.90. 

4 metros lineelies. . 0.85 

3 metros.linéales, 0.80 

2 metros lineales. 0.70 

11 .íuebo iillt1eti. 1 0.60 

B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demerito 0.50 

C) FACTOR DE FONDO: 
Predios con profundidad de más de 35 metros lineales. 
Factor de demerito 

40 metros lineales 

45 metros lineales 

50 metros lineales 

1 

1 60 metros lineales 

0.90 

0.85 

0.80 

O.fb 
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O) FACTOR DE DESNIVEL: 
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E) Predios con pendientes fuertes: 

Factor de demerito 0.85 
Fj Factor de terreno resultante: 

, G) Predios con superficie mayor de m•: 
, A DEl. O. 70 al terreno restante 

''rENTO 
2 ... Méritos o Incrementos ~~valor de terreno 

Factor de posición dei terrello en ia manzana: 

Incremento por esquina Comerci8i·.:9e p~mera. 

· .. qom·et·ciai ·de .-seQUnda~ 

Habitabional primera. 

HabitáCiOnaJ.-segúnda: 

B) CONSTRUCCIONES: 

Factor i.25 

1.20 

1 .. ,15 

1.10 

Valores unitarios para tipos de construcción por m• expresados en pesos: 

01 CONSTRUCCION MUY BUENA · $1,500.00 

02 CONSTRUCCION BUENA $1,000.00 

' 
03 CONSTRUCCION MEDIA $500.00 ' 

04 CONSTRUCCION ECONOMICA $300.00 

1 OS .. , CONSTRUCCION POPULAR 1 $100.00 

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el 
Municipio, se aplicarán los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la 
determinación del valor de la construcción los factores siguientes: 

a) Uso y calidad de construcción; 
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b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y 
e) Costo de la mano de obra empleada. 

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES 
SE DETERMINARÁN DE ACUERDO CON SU ESTADO DE CONSERVACION: 

[ Estados de conversación 1 Factor 1 

Bueno 1.00 

''D~ Regular 1 0.85 1 

..... NT r· , ... ..,. ... 
1 V>dOU 1 U.OU 1 

Ruinc:::c 0.30 

11. PREDIOS SUBURBANós': 

Valores unitarios para te~enos ~uburbimos de $10.00 a $20.00 por rn2 

1 Valores unitarios expresados en pesos pot m2para térrenos de .centros de 1 Valor pór m' De $ 10.00 a $ 1 
1 población de origen ejida!, congregaciones y deJnás localidades .. · · 12Q.OO 1 

1 

Valores unitarios parate_r.renos sub~rbanos ..• c .. e·.·ptro. s. d.epob.la.di.ón.de origE>nl Valor por m' De$ 10.00 a $1 
ejidal. congregaciones y demás localidades con uso tur[stico. . : · 50.00 

La tabla de valores unitarios para tipos deconstrucción prevista para los predios 
urbanos, se aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno 
suburbano y a !8 de !os rJ:ntrOs de pob!~c!ón ·de or!gen ej!da!, congregadont:?s y 
demás localidades. 

111. PREDIOS RUSTICOS: 

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectárea: 

Clave Uso de suelo 

1210 Agricultura riego por gravedad 

1220 Agricultura riego por bombeo 

1900 Agricultura temporal cultivos permanentes 

11700 1 Agncultura temporal cultivos anuales 

Valor unitario por ha. 

$10,000.00 

$8,000.00 

$5,000.00 

1 $5,000~00 
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2200 

2300 

2500 

2800 

2700 

:;u o o 

3200 

35CO 
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Fruticultura riego en explotación 

Fruticultura riego en cultivo 

Fruticultura riego en decadencia 

Fruticultura temporal en explotación 

Fruticultura temporal en decadencia 

Fruticultura temporal en cultivo 

PastiZal cUittvaao bajo nego 

P<::~t:tliL1:1i' uuiiivt~Uu e11 ieiilpOI ~¡ 

Agvatada¡o buen;; .c,alidad 

$25,000.00 

$12,500.00 

$10.000.00 

$10,000.00 

$5,000.00 

$5,000.00 

$1U,UUU.OU 

$5,000.00 

&..., ~nn nn 
'll.:..,vvv.vv 

1 :::: 1 :::::::::: :::::::~ p!ano 1 ::·:::·:: 1 

13540 1 c:rnl . 1 $1 ,ooo.oo / 

4000 $2,000.00 

4200 Forestal Monte alto en explotación $3,000,00. 

14300 1 Fo('¡,stal en décadencia ·¡ $1,500 ob '• 1 

/5ooo / Cin~getico . . / $3o,ooo.oo / 

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS. 

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR 
1 1 --cfExcelente 1 1.15 1 

12 1 Favorable ¡1.00 1 

13 1 Regular 1 0.90 1 

4 1 Desfavorable 1 0.80 

8} TERRENOS CON ACCESO 
1 1 1 Bueno 1 1.15 1 

12 1 Regular 11.00 1 

13 1 Malo 1 0.85 1 
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¡· --.. -~~---· 1 1 1 

11 1 Mlnima 11.00 

12 1 Moderada 1 0.90 1 

3 Alta 0.75 

14 1 Excesiva 1 0.65 1 

D) TERRENOS CON EROSION; 
1 • ... • - ....... 

1' IIVIIIIIIII~ II.UV 1 
" 11.4-..1 .... ,.......... 1) (\(\ 

1 : < .1 ~·:.~:;:.~~ 1 :·~: 1 

E\ TERRENOS CON EROSION: 

~-f -- 1 Semiplena 11.00 1 

12 .¡Inclinada media 1 0.95 1 

13 ¡Inclinada fuerte . 1 0.80 1 

1 4 • 1 A~ctae:~taaa 1 U,l 5 1 

"' . ' . ·~ ~ - - > 0 0 >0 >'~ ~- - ~ ··~-' >O~' • "O;'~> O< 

1 Colindantes a ca m ínos federales y estatales .·. • .. 1.15 
. . · .. ·.· 

2 Colindantes a ríos, arroyos, presas, y lagunas 1.10 

3 Colindantes a menos de 2.5 Km. De.vlas de comunicación 1.05 

-• -----·•-- -a • ·------ - -- ------- ' l UJ 1 Cn.:n.:C1'4U~ o::tJ.\L.II r<.VOVO: l U.OU 1 

1 ~\ ~1"'1"11 A.f"'.l.r'\.U U 11"'\U'"'I" A- 1"\r"' 1 A "''"I'"'II.II""II.I,.IJ!r, ~r"' 1 11. "''"l,..l"t.n 11.. 
111 ••111 '-'~"·UYI'II ... VI'\olf,.'l\,0,.,. ""._ 1..1"'\ ll..ol'll..l'l .... ir"\ loO' lo. 1..1"'\ 11 .... 1\.1,1"\o 

1 1 PrnnierlArl nrivArlA 1 1.00 ! 

12 Eiid,al . . 1 0.60 1 

13 Posesión 1 0.60 1 
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'· . La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios 

'~- u. rban·o· s.se ... apiicará .a . ias. c. o_ .. ns.truc .. cion .. e .. s e. d. iñcadas en ei sueio o terreno rustico. se -J;, exceptúan las construcciones enunciadas en el artículo 105, fracción VI del código 
·!; municipal para el estado de Tamaulipas, en relación con el artículo 107 del propio 
' C:Órli!JO rlA IAVASA !JrAV;;IhiA flAP'! los prArlios f(IStir:os 

lEL 
IT(14.rtículo 2•. Para la determinadón del v;;~lor catastr;;~l de los predios suburbanos 

ubicados en las localidades sin estudio técnico, así como de nuevos predios producto 
del fíacdonamiento o subdhlisión de los existentes y e¡¡ geneía: de los qüe queden 
comprendidos en este decreto, el ayuntamiento determinara valores catastrales 
provisionales como io estabí.~ac.e la ley de catastro para el estado de Tamauiipas. 

Artícuio 3". Cuando existencausás. supervinient~steiacionadas con ios linderos y 
características de las zonas homog~neas o de lo:;¡ corredores de valor, se haga 
necesario crearlos o modificarlos, elayuntamiento tendrá la facultad para realizar lo 
conducente a efecto de que·· tates~·:·zO~as' Y..·corr~dOre.s S~,. encuentren acordes con !a 
realidad del valor de merc¡¡do y ubicación. de .los predios. · 

Hecha la propuJsta, Tablas de Valores Unitarios de Sl..íelo y Construcciones, y los 
coeficientes de incremento y de demerito de( .. actual ejercicio fiscal 2020, expedidas 
por este H. Congreso del Estado mediante Decreto No. LXIII-1 068, publicado en el 
Periódico Oficial del Estado en Tomo CXLIV, anexo al número 131, de fecha 30 de 
('),...t..hr.o. rlol -oñn '?n1 a \1 Antroti!;lnrln lln o.io.rY,"\I<:~or h.<:~or<:~o rtiiO In 1"'1"\nl"'\71"'-::ln .0. irlo.ntifinii.O.n - ............................................ _ .......... J ......... ...,~ ......................... """J .... '''t"'""'' ,.... ........... "1~- .............. , ...... _ ............................... "1 ........... , 

los integrantes del RepublicanoAyuntamiento, manifiestan que ante tal situación por 
el íiernpo, que se requiere para hacer un esiudio y análisis compieio de ias labias de 
valores, acuerdan por unanimidad que se siga aplicando las mismas tablas de valores, 
no se hace necesario realizar ninguna modificación que prevalezcan las mismas 
para el ejercicio fiscal 2021. 

Le:t StH . .:It:li.1fit~ u~¡ Ayuniarnie:nlu, Lilt. iiiana Delli8ti~ Abundi::s Doria, VUII~uiie:t a los 

integrantes del Ayuntamiento la aprobación del punto anterior, por lo que solicita que 
en votación económica hagan saber el sentido de su voto. -----------------------------------

Es aprobada por unanimidad de los (08) ocho miembros presentes que integran el 

Ayuntamiento de Liera, Tamaulipas. --------------------------------------------------------------
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